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SELETUSKIRI

1. Detailplaneeringu koostamise alused

1.1. Planeeritava maa-ala asukoht

Planeeringualaks on Pédrnu maakonnas Audru alevikus Papsaare kiilas paiknevad
osaliselt Elise tee 2 (kat. tunnus: 15904:003:2091) ja Elise tee 4 (kat. tunnus:
15904:003:1092) katastritiksused.

Planeeringuala piirneb 60 Parnu-Lihula tee (kat. tunnus: 15904:003:0423), Mattiase
(kat. tunnus: 15904:003:0513), Jaa-aare (kat. tunnus: 15904:003:0511), Elise tee L1 (kat.
tunnus: 62401:001:0640) ja Parnu-Lihula konnitee L3 (kat. tunnus: 15904:003:2092)
katastriiiksustega.

Planeeringuala pindala on ligikaudu 7157 m?.

planeeringuala piir
Skeem 1. Planeeringuala asendiskeem (aluskaart: Maa- ja Ruumiamet pdhikaart 2024).

1.2. Detailplaneeringu koostamise aluseks olev haldusakt

Detailplaneering on algatatud Péarnu Linnavalitsuse 25.06.2025. a korraldusega nr 426.
Korralduse juurde kuulub lisana “Planeeringuala asukohaskeem”.

1.3. Detailplaneeringu koostamiseks tehtud uuringud

- Geodeetilise maa-ala plaani on koostanud Geodeesiatoode OU 15.08.2025.a
(valitood 23.07.2025), t66 nr T-1020

1.4. Kasutatud abimaterjalid ja dokumendid

- Audru valla iildplaneering (kehtestatud 13.05.2010 vallavolikogu médrusega nr
19);

- EVS 812-6:2012 Ehitise tuleohutus. Osa 6: Tuletorje veevarustus;

- Siseministri 30.03.2017 méérus nr. 17 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded”;

-  EVS 843:2016 ,,Linnatidnavad®;

- Planeerimisseadus;

- Ehitusseadustik;

- Ehitusseadustiku ja planeerimisseaduse rakendamise seadus;

- ,,Detailplaneeringu koosseis ja vormistamise juhend* (seisuga 28.01.2019);
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- Pérnu Linnavolikogu 01.02.2018 vastu voetud méérus nr. 4 “Planeerimise ja
chitusalase tegevuse korraldamine Péarnu linnas”.

2. Detailplaneeringu koostamise iilesanded

2.1. Pohiline planeeringu koostamise eesmirk

Detailplaneeringu koostamise eesmaérgiks on Elise tee 2 ja 4 katastriliksustest ala
eraldamine iiksikelamu maa ning tee ja tdnava maa-ala sihtotstarbega kruntide
moodustamiseks.  Uksikelamu maa kruntidele maiirtakse  ehitusdigus ja
hoonestustingimused tihepereelamute ning abihoonete ehitamiseks.

2.2. Teised planeeringu koostamise eesmérgid

Lahendatakse juurdepdds kavandatavalt transpordimaa krundilt ning leitakse
pohimotteline tehnovorkude, liikluse, parkimise ja haljastuse lahendus.

3. Olemasoleva olukorra kirjeldus

3.1. Planeeritava ala asukoht

Kiesoleva planeerimisprojektiga haaratav maa-ala asub Pdrnu maakonnas Parnu linnas
Audru alevikus Papsaare kiilas Parnu-Lihula maantee ddres. Planeeringuala jaab Parnu
linna kesklinnast linnulennult 4 km 144ne poole.

3.2. Planeeritava ala ja selle kontaktvoondi iildine iseloomustus ja olulised
linnaehituslikud méjutegurid

Planeeringuala kontaktvoondi moodustavad pohjast riigitee nr 60 Parnu-Lihula tee, idast
ja 10unast maatulundusmaad ning ldédnest, ilile Elise tee, korruselamud. Laiemalt
vaadatuna on piirkonnas mitmeid elamuarendus alasid, maatulundusmaid, &ri ja
tootmismaid.
Vajalike teenuste kaugus planeeritavast alast:

- bussipeatused (Ringraja ja Padsu) ca 50, 150 ja 250 m;

- toidupood (Parnu Maksimarket) ca 1,6 km;

- lasteaed (Audru lasteaed ,,Vikerkaare") ca 1,3 km;

- podhikool (Parnu Péikese Kool) ca 3 km;

- glimnaasium (Pirnu Uhisgiimnaasium ja Pirnu Siitevaka

Humanitaargiimnaasium) ca 6,0 km;
- Pérnu haigla ca 7,5 km.

3.3. Maakasutus ja hoonestus

Elise tee 2 katastriiiksuse sihtotstarve on 100% maatulundusmaa (M). Ehitisregistri
andmetel asub kinnistul elamu (ehr kood: 120273890, ehitisealune pind 242.5),
korvalhoone (ehr kood: 120579212, ehitisealune pind 114.0) ja kiittepuude alune (ehr
kood: 220690735, ehitisealune pind 28.8).

Elise tee 4 katastriiiksuse sihtotstarve on 100% maatulundusmaa (M). Ehitisregistri
andmetel asub kinnistul elamu (ehr kood: 120189305, ehitisealune pind 159.6), garaaz
(ehr kood: 120565963, ehitisealune pind 36.2) ning kanalisatsioon koos omapuhastiga
(ehr kood: 221439628, chitisealune pind 15.0). Piistitamisel on kuur (ehr kood:
121378851, ehitisealune pind 57.3) ja kavandatud on kaabelliinid ja liittumispunkt (ehr
kood: 220189649).

Olemasolevad ehitised Elise tee 2 ja 4 kinnistutel jdévad vélja planeeringuga méadratud
alast.
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3.4. Haljastus ja liiklus

Planeeringualast vélja jadvad hoonetega kinnistu osad on duemaad, mis on piiritletud
piirdeaedadega. Planeeritav ala on kdlvikuliselt looduslik rohumaa ja muu maa. Ala on
osaliselt kaetud korghaljastusega, Elise tee 2 osas rohumaa ja Elise tee 4 osas niidetava
rohumaaga. Elise tee 4 kinnistul asub véike tiik.

Planeeringualale juurdepiis on vdimalik Elise teelt.

3.5. Uldplaneeringu kohane piirkonna areng

Planeeringualal kehtib Audru valla tildplaneering (kehtestatud 13.05.2010 vallavolikogu
madrusega nr 19), mille kohaselt asub planeeringuala reserveeritud (sh olemasolev)
elamumaal (skeem 2, lithend EV).

=% [(¢]B7 7L

S

’;‘ -n
psaare kila
e A

Skeem 2. Viljavote Audru valla iildplaneeringust.

Reserveeritud elamumaa on {ihepereelamu, paariselamu voi ridamaja ehitamiseks ette
ndhtud ala. Elamumaale on kehtestatud jargmised ehitustingimused:

- ehitusdiguse tagab kinnistu minimaalse pindalaga 1200 m?;

- elamukrundi (sdltumata hoone tiiiibist) minimaalne laius pikemas kiiljes peab
igal pool Audru vallas olema vihemalt 30 m;

- lubatavate hoonete arv krundil méératakse detailplaneeringuga;

- krundi ehitusala suurus ja asukoht maddratakse vastavalt krundi asukohale,
looduslikele oludele ja kitsendustele detailplaneeringuga;

- Elamispinna poranda absoluutkdrgus Audru vallas ei tohi olla alla 3,0 m korgus
maapinnast Balti siisteemis. Teistel hoonetel ei tohi elektripaigalised olla alla 3,0
m absoluutkdrgusest. Soovitav on absoluutkdrgusega alla 3,0 m paiknevad hoone
konstruktsioonid rajada veekindlatena.

- koigi Audru valda ehitatavate hoonete, toOstusrajatiste jms puhul tuleb tagada
nende arhitektuurne ja esteetiline sobivus konkreetsesse kohta, see tdhendab, et
tuleb ldhtuda konkreetse piirkonna ehitustavadest ja asukoha looduslikust
eripdrast.



Elise tee 2 ja 4 Kinnistute detailplaneering — T66 nr 11-25, juuni 2026 6

3.6. Piirangud

- Maaparandushoiu-ala

- Avalikult kasutatava tee kaitsevoond

- Uleujutusala riskipiirkond (Maa- ja Ruumiameti andmetel esinemise tdenéosus
1x50 aasta jooksul)

- Elektripaigaldise kaitsevoond

- Kanalisatsioonitorustiku kaitsevoond

- Sideehitise kaitsevoond

4. Detailplaneeringuga kavandatav

Detailplaneeringuga tehakse ettepanek eraldada Elise tee 2 ja 4 katastriliksustest 3
iiksikelamu maa (elamumaa) sihtotstarbega krunti ning kaks tee ja tdnava maa-ala
(transpordimaa) sihtotstarbega krunti. Alale leitakse haljastuse, heakorra, tehnovorkude,
liikkluse ja parkimise korraldamiseks pohimdtteline lahendus.

Uksikelamu maa sihtotstarbega kruntidele méiratakse hoonestusalad ja ehitusdigus ning
arhitektuursed tingimused tiksikelamu ja kuni kahe abihoone ehitamiseks. Tee ja tdnava
maa-ala sihtotstarbega kruntidele ehitusdigust hoonete piistitamiseks ei méadrata, kuid
sinna voib planeerida rajatisi (teed, tinavamodbel, valgustus jne).

Planeeritavatele elamukruntidele tagatakse juurdepéés Elise teelt kavandatavate teemaa
kruntide kaudu. Osa kavandatavast transpordimaast on seotud korval kinnistul
samaaegselt koostatava Mattiase kinnistu detailplaneeringuga.

Koostatav detailplaneering on kooskolas kehtiva iildplaneeringuga.

4.1. Planeeritava ala kruntideks jaotamine

Detailplaneeringu lahendus ndeb ette Elise tee 2 ja 4 kinnistute timberkruntimise
kolmeks iiksikelamu maa ning tliheks tee ja tdnava maa-ala krundiks, mis on esitatud
planeeringu joonisel 3 PShijoonis. Planeeringuga néhakse ette vdimalus tee ja tdnava
maa-ala (transpordimaa) sihtotstarbega kruntide hilisemaks liitmiseks, kui need on
Parnu linnale iile antud. Sealhulgas on lubatud liita ka Mattiase kinnistu
detailplaneeringuga moodustatud transpordimaadega.

4.2. Krundi ehituséiguse ning chitise ehituslike tingimuste miaaramine
Tabel 1. Kruntide ehitusdigus ja hoonestustingimused.

positsiooni Pos 1 Pos 2 Pos 3 Pos 4 Pos 5
nr

krundi
suurus

1519 m? 1583 m? 1557 m? 709 m* 1789 m?

krundi
lubatud
suurim 375 m? 375 m? 375 m? - -
ehitisealune
pind (m?)

olemasolev
katastri-

iiksuse siht-
otstarve, %

M 100% M 100% M 100% M 100% M 100%
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planeeritav
krundi
Kkasutamise EP 100% EP 100% EP 100% LT 100% LT 100%
sihtotstarve,
%
.. Reserveeritud | Reserveeritud | Reserveeritud | Reserveeritud | Reserveeritud
Uld-
. elamumaa (sh | elamumaa (sh | elamumaa (sh | elamumaa (sh | elamumaa (sh
planeeringu
. olemasolev olemasolev olemasolev olemasolev olemasolev
juhtotstarve
elamumaa) elamumaa) elamumaa) elamumaa) elamumaa)
hoonete
maksimaaln
e korgus
arvestatuna 9/5 9/5 9/5 i )
olemasolevas
t maapinnast
(m) pohi-
/abihoone
pohihoone
suurim
maapealne/ |2/-1 2/-1 2/-1 - -
maa-alune
korruselisus
abihoone - -
suurim
maapealne/ | 1/- 1/- 1/-
maa-alune
Kkorruselisus
lubatud
suurim
+ + + - -
hoonete arv 3 (1+2) 3 (1+2) 3 (1+2)
krundil
IUb atu-d madaratakse madratakse madratakse
vaikseim . . )
tulepiisivus- ehitus- ehitus- ehitus- - -
Klass projektis projektis projektis
Haljastuse Haljastuse Haljastuse
protsendiks protsendiks protsendiks
madratakse madratakse madratakse
haliastus 30% krundi 30% krundi 30% krundi i ]
L pinnast, kuhu | pinnast, kuhu | pinnast, kuhu
kuulub ka kuulub ka kuulub ka
vaartuslikku | vaartuslikku | vaartuslikku
korghaljastus. | kdrghaljastus. | korghaljastus.
kuni 20 m? Kuni 20 m? ehitisealuse pinnaga hooned
ja kuni S m arvestatakse lubatud ehitisealuse pinna sisse,
korgused need peavad paiknema hoonestusala piirides | - -

ehitised, mis
on hooned

ning nende arv voib lisanduda lubatud

hoonete arvule.
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olulisemad arhitektuurinouded:

Katusekalle

15-45 kraadi, vdiksemad katuse osad ja
abihooned vdivad olla madalama kaldega

- Katuse-
katte
materjal

kivi, valtsplekki (valtsprofiil voi klassik) voi
rullmaterjali. Tdpne katusekatte materjal ning
toon tdpsustub hoone ehitusprojekti
koostamise kiigus.

- valis-
viimistluse
materjalid

Fassaadimaterjalina tohib kasutada puitu,
betooni, tellist, kivi, metalli, klaasi,
krohvipinda jms. Kasutada ja omavahel
kombineerida erinevaid materjale ja
liigendada fassaadi. Viltida plekk- voi
plastvoodrit. Keelatud on vélisvoodrita
palkmajad. Tépsed vilisviimistlusmaterjalid
ning toonid tépsustuvad hoone ehitusprojekti
koostamise kéigus. Viltida naturaalseid
materjale imiteerivaid materjale
(plastvoodrid, plastaknad jms).

Hoonete valdav tonaalsus hele.

- Avatiited
(uksed
aknad jms)

lahendatakse
ehitus-
projektis

lahendatakse
ehitus-
projektis

lahendatakse
ehitus-
projektis

minimaalselt 3.2m abs. Soovitav on
absoluutkorgusega alla 3,2 m paiknevad
hoone konstruktsioonid rajada veekindlatena
ning kavandada sinna kasutatavuse moistes
vihem olulisi funktsioone ja mitteeluruume
(garaaz, hoturuum, sissepids, fuajee jms)
(tdpsustatakse ehitusprojektis). Arvestada
iileujutuohust tuleneda voivate riskidega.

-+0.00
sidumine

Olemasolev katastritksuse sihtotstarve:
M - Maatulundusmaa
Krundi kasutamise sihtotstarve (ruumilise planeerimise leppemaérgid 2013):

EP - iiksikelamu maa
LT - tee ja tinava maa-ala

4.3. Haljastus, heakord, piirded ja viikevormid

Haljastuse protsendiks madratakse 30% krundi pindalast, kuhu kuulub ka véairtuslikku
korghaljastust. Uute hoonete, teede ja platside projekteerimisel tuleb sdilitada
maksimaalselt olemasolev korg- ja vdirtuslik haljastus. Elamukruntidel on lubatud puid
maha vdtta vaid hoonestusalalt vastavalt hoone projektile ning juurdepiisuks vajalikult
alalt. Lageraie on keelatud. Sédilitada metsane maastikupilt. Teedest, platsidest ja
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hoonetest vabad alad haljastada. Transpordimaadele ndhakse ette ruumi haljasalade
rajamiseks.

Jaatmed tuleb sorteerida tekkekohas ja seejdrel liigiti koguda selleks ettendhtud
konteineritesse, et vOimaldada nende taaskasutamist voOimalikult suures ulatuses.
Korraldada jadtmete dravedu seadusega ettendhtud korras. Elamukruntide konteinerite
tapne asukoht esitatakse ehitusprojektis.

Krundipiirile voib rajada kuni 1,6 m korguse vork- voi osaliselt 1dbipaistva puitaia voi
kuni 1,2m korguse ldbipaistmatu kivi- vdi puitaia. Soovituslikult peaks puitmajadel
olema puitmaterjalist piirdeaiad. Kivimajadele voib rajada nii puidust, metallist kui ka
kivist piirdeid vdi neid omavahel kombineerida.

4.4. Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorralduse p6himdtete miiramine

Planeeritavatele elamukruntidele tagatakse juurdepéds Elise teelt modda kavandatavaid
tee ja tinavamaa sihtostrabega krunte. Juurdepddsuks vajalik ala planeeritakse koostdds
Mattiase kinnistu omanikuga ning infrastruktuuri véljachitamise vOimaldamiseks
ndhakse Mattiase kinnistule ette servituudialad (vt ptk 4.9.1 servituudid).

Planeeringuga nihakse ette vdoimalus transpordimaa edasiseks kulgemiseks Jadd-dére
kinnistul. Selle juures ei sea planeering kohustust tee vdlja ehitamiseks viimase krundi
juurdepddsust Jad-dédre kinnistuni.

Pos 4 krundil asuva tupiktee 10ppu on ette ndhtud voimalik timberpédramiskoht, mille
rajamine on vajalik vaid juhul, kui Mattiase kinnistu detailplaneeringuga kavandatud
teedevork ei ole vilja ehitatud kédesoleva planeeringuga ette ndhtud teede rajamise ajaks.

Vastavalt kliimaministri 17.11.2023 méadruse nr 71 ,, Tee projekteerimise normid* § 24,
lisa 1 tabel 18-21 ning lisa 2 joonisele 8 on detailplaneeringu joonisele ,,PGhijoonis*
kantud ndhtavuskolmnurgad. Vastavalt nimetatud normile on peatumiskohustusega
ristmikul liituva tee liitumisndhtavus 3 m ning peatee liitumisndhtavus 80 m (liituva tee
litklussagedus on alla 100 soiduki 66pdevas). Nahtavusalas ei tohi paikneda néhtavust
piiravaid taksitusi. Vajadusel ndha ette metsa, v0sa, heki, aia vms rajatise likvideerimine.
Parkimine lahendatakse omal kinnistul. Parkimiskohtade arvutuse aluseks planeeringus
on standard EVS 843:2016 Linnatdnavad, tabel 9.2. Igale iiksikelamule ndhakse ette 3
parkimiskohta. Tépne parkimiskohtade paigutus ning arv lahendatakse hoone
projekteerimise kdigus vastavalt kehtivatele normidele.

4.4.1. Liiklusest pohjustatud hiiringud

Planeeritav ala on mdjutatud riigiteest nr 60 Parnu-Lihula tee km 2.872- 4.528, mis
paikneb planeeringuala korval. Riigitee aasta keskmine 66pdevane liiklussagedus on
10477 autot. Planeeritav ala paikneb osaliselt riigitee kaitsevoondis.

Maa- ja Ruumiameti miirakaardi andmetel on ulatub planeeringualale:

- péevasel ajal maanteepoolses kiiljes miiratse kuni 65-69 db (skeem 3);
- oisel ajal maanteepoolses kiiljes miiratse kuni 55-59 db (skeem 4).
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Skeem 4: Viljavote Méa- ja Ruumiameti 2022 siseriiklikust miirakaardist, Maanteeliiklusmiira 6ine (Ln)

Keskkonnaministri madaruse nr 71 “VilisShus leviva miira normtasemed ja miirataseme
modtmise, médramise ja hindamise meetodid” kohaselt liigitatakse elamualad II miira
katagooriasse, kus lubatud miira piirvdartused on paeval 60 dBA ning 66sel 55 dBA.
Soidutee poolsel kiiljel on lubatud pieval 65 dBA ning 66sel 60 dBA.

Planeeringu lahendusega ndhakse miirarohkeimasse kiilge ette transpordimaa.
Planeeritavate elamukruntide liiklusmiira normtase jaib hoone séidutee poolsel
kiiljel lubatud piiridesse (pieval kuni 65 dBA ning 66sel kuni 60 dBA).

Maantee poolsele planeeritavale elamukrundile ulatub suurim lubatud maanteeliiklusest
pohjustatud miiratase ning kuigi piirvddrtust ei iiletata on soovituslik rakendada
meetmeid meeldivama ja tervislikuma elukeskkonna tagamiseks. Hoone vilispiiretele
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korgendatud heliisolatsiooni rakendamisel ja ruumi planeerimisega saab tagada
siseruumides head akustilised tingimused.

Soovituslikud meetmed:

- ehitiste vilispiirete heliisolatsiooni hindamisel ja iiksikute elementide valikul
rakendada transpordimiira spektri lahendustegurit Ctr vastavalt standardile
EVSEN ISO 717; sellisel juhul esitatakse vélispiirde {ihisisolatsiooni noue kujul
R’tr,s,w+Ctr;

- akende valikul tuleb tdhelepanu poorata akende heliisolatsioonile transpordimiira
suhtes. Kui aken moodustab > 50% vilispiirde pinnast, voetakse akna ndutava
heliisolatsiooni suuruseks vélispiirde dhumiira isolatsiooni indeks;

- vélispiirde ndutava heliisolatsiooni tagamisel tuleb arvestada, et ventileerimiseks
ettendhtud elemendid (tuulutusavad aknakonstruktsioonis voi virskedhuklapid
vilisseinas) ei vahendaks vilispiirde heliisolatsiooni sel mééral, et lubatav
miiratase ruumis oleks iiletatud;

- rodude korral projekteerida suletud (klaasitud) lahendus, mis véhendab
avatdidetele mdjuvaid litklusmiiratasemeid ca 5 dB vorra;

- miiraresistentsemad ruumid sobivad enam tidnava poolsele alale;

- elamute projekteerimisel jargida pdhimotet, et vaikust noudvaid ruume (eelkodige
magamistube) ei paigutata voimaluse korral tiheda liiklusega sdidutee poolsele
kiiljele.

Transpordiamet ei vota endale kohustusi planeeringuga soovitatud leevendusmeetmete
rakendamiseks.

4.5. Tehnovorgud- ja rajatised

Tehnovorkude lahenduste méaiaramisel on aluseks voetud vorguvaldajate véljastatud
tehnilised tingimused.

Koikidele tehnovdrkudele mis on planeeritud Mattiase kinnistule seatakse servituut kui
kdesoleva planeeringu kehtestamise jérgselt ei ole moodustatud eraldiseisvaid
teemaa/iildmaa krunte eelnimetatud kinnistute arvelt.

Detailplaneeringus esitatud tehnovdrkude lahendus on pShimdtteline ja tdpsustatakse
tehnovorgu valdaja poolt véljastatud tehniliste tingimuste alusel ehitusprojekti
koostamisel.

4.5.1. Veevarustus

Veevarustuse lahenduse koostamise aluseks on AS Parnu Vesi 21.11.2025 viéljastatud
tehnilised tingimused nr TT-251003.

Planeeringulahenuds néeb ette kruntide liitumise {iihisveevdrgiga. Veevarustusega
liitumine lahendatakse Péésu tee tdnaval asuvast peatorustku tihenduspunktist. Torustik
planeeritakse modda Pddsu teed kuni Pos 5. Sealt edasi modda Pos 5 ja Pos 4 tdinavamaid
kavandavate kinnistuteni Pos 1-3. Samuti mddda kavandatavaid teealasid Mattiase
kinnistul. Kdikide planeeritavate kinnistute tarbeks on planeeritud eraldi liitumispunkt
kavandatavale tdnavaalale.

4.5.2. Reoveekanalisatsioon

Reovee lahenduse koostamise aluseks on AS Piarnu Vesi 21.11.2025 viéljastatud
tehnilised tingimused nr TT-251003.
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Planeeringulahendus néeb ette kruntide liitumise iihisreoveekanalisatsiooniga.
Liitumine lahendatakse Pddsu tee tdnaval asuvast peatorustiku iihenduspunktist.
Planeeringuala reovesi kogutakse isevoolselt kokku ning suunatakse planeeritavasse
reoveepumplasse. Sealt edasi ndhakse ette kanalisatsiooni survetoru modda pos 5
tinavamaad, risti ilile Elise tee kuni Pddsu teel asuva {iihenduspunktini. Enne
ithenduspuntki ndhakse ette voolurahustuskaev.

Projekteerimisel kontrollida Padsu tee RVP vdimekust uute planeeritavate kinnistute
reoveekanalisatsiooni vastuvotmiseks. Vajadusel ndha ette pumpla pumba asendamine
suurema voimsusega lahendusega.

4.5.3. Sademevee kanalisatsioon

Sademevee lahenduse koostamise aluseks on AS Pérnu Vesi 21.11.2025 viljastatud
tehnilised tingimused nr TT-251003.

Planeeringuala sademevesi on ette ndhtud suunata ala pdohjapiiril asuva kraavi kaudu
Pddsu tee tdnaval asuvasse kraavi. Sademevesi kogutakse isevoolse torustikuga alalt
kokku ning suunatakse pumplasse (pinnavesi kogutakse kokku teealadelt ja
elamukruntidelt). Sealt edasi ldbi voolurahustuskaevu planeeringuala piiril asuvasse
kraavi, mis on iithendatud Pédésu tee tdnaval asuva kraaviga. Pos 5 krundil oleva teekatte
pinnavesi ndhakse ette planeeringuala piiril asuvasse kraavi juhituna.

Elamukruntide sajuveed kéidelda vdimalikult suurel maédral kinnistu piires enne
ithistorustikku suunamist: hajutada haljasalale, immutada, rakendada taaskasutust jms.

Sademeveetorusse juhitava sademevee reostusnditajate piirvdartused peavad vastama
Keskkonnaministri 08.11.2019. médrusele nr 61 “Ndouded reovee puhastamise ning heit-
, sademe-, kaevandus-, karjdéri- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nduetele
vastavuse hindamise meetmed ning saasteainesisalduse piirvairtused”. Uue sademevee
vdljalasu  projekteerimise  korral taotleda tingimused ja/vdi  kooskdlastus
Keskkonnaametist.

4.5.4. Vertikaalplaneerimine

Krundil pos 1 ja 2 paiknevad kraav ja tiik ndhakse ette likvideeritavana. Planeeringuala
sademevesi ndhakse ette nii lokaalselt immutatuna kui sademeveetorustikku juhitavana.

Planeeringuala absoluutkdrgused on vahemikus +1.82...+3.14m. Krundi maapinna
korgust voib tdsta vaid selliselt, et sajuveed ei valguks naaberkruntidele. Sademevee
juhtimine naaberkinnistutele on keelatud.

4.5.5. Elektrivarustus

Elektrivarustuse lahenduse koostamise aluseks on Elektrilevi OU 28.11.2025 viljastatud
tehnilised tingimused nr 506645.

Planeeringuga nédhakse ette koht uuele komplektalajaamale Pos 5 ja Mattiase kinnistu
piiril. Uue alajaama toide on planeeritud sisseldikena olemasolevast Audru:Lavassaare
10kV kaablist. Uuest planeeritud alajaamast nihakse ette uutele objektidele vélja 0,4 kV
maakaabelliinid. Tarbimiskohtade vorguiihendustele ndhakse ette kinnistute piiridele
liitumiskilbid ning jaotuskilbid. Elektritoide liitumiskilbist objektini on ette ndhtud
maakaabliga. Alajaam ja liitumiskilbid peavad olema alati vabalt teenindatavad.

Elektripaigaldiste pingestatud isoleerimata osad peavad paiknema vdhemalt korgusel
+3,2 m abs (EH2000).
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4.5.6. Sidevarustus

Sidevarustuse lahenduse koostamise aluseks on Telia Eesti AS 24.11.2025 viljastatud
tehnilised tingimused nr 40002517.

Planeeringuga néhakse ette sidekanalisatsiooni/multitorustiku pdhitrassi ehitus
lahtuvana sidekaevust PPS-21 Piddsu teel. Igale kinnistule/hoonele ndhakse ette
individuaalsed sidekanalisatsiooni/mikrotorustiku sisendid planeeritavast pohitrassist.
Vastavalt vajadusele kasutada KKS tiilipi sidekaevusid. Sidetrassi ndutav siigavus
pinnases 0,7m, teekatte all 1m. Planeeritavad sidekaevud ei tohi jddda planeeritava
soidutee alale. ToOprojekti koostamiseks taotleda tdiendavad tehnilised tingimused.

4.5.7. Soojavarustus

Planeeringuga ndhakse kruntidele ette lokaalne kiite, mille tépne liik selgub hoonete
projekteerimise kidigus. Variantideks on elektri-, vedel, maa- v0i tahkekiite.
Alternatiivkiittena vOib kombineeritult kasutada Ohk-vesi soojuspumpa ja
péikesepaneele.

4.6. Tuleohutuse tagamine

Hoonete minimaalseks tulepilisivuse klassiks on lubatud TP-3. Hoonete
tuleohutusklassid méaratakse ehitusprojektis. Hooned tuleb ehitada jargides siseministri
30.03.2017. a maéadruses nr 17 ,[Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded® sétestatut.
Tadidetud peavad olema standardisarjas EVS 812 esitatud nduded.

Tule levik iihelt ehitiselt teisele ei tohi ohustada inimeste turvalisust ega pohjustada
olulist majanduslikku voi tihiskondlikku kahju. Ehitistevaheline kuja peab takistama tule
levikut teistele ehitistele. Uute hoonete rajamisel krundi piirile voi naaberkinnistute
hoonestusele ldhemale kui 8 m, tuleb tule leviku piiramine tagada ehituslike vdi muude
abindudega. Lahendus esitatakse ehitusprojektis.

Vilise kustutusvee lahendus peab olema kooskdlas siseministri 18.02.2021 a. mééruses
nr 10 ,,Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tdhistamise ja
teabevahetuse nouded, tingimused ning kord* sétestatuga.

Alale peab olema tagatud péédsteteenistuse autode juurdepdds ning nende
imberpdoramise vOimalused. Sissepddsuteel paiknev vérav peab piirde olemasolul
olema vdhemalt 4 m laiune.

Kruntide varustamiseks tulekustutusveega ndhakse ette planeeringualale hiidrandi
rajamine.

4.7. Kuritegevuse riski vihendavate tingimuste miiramine
Kuritegevuse riske vihendavad:

- elav keskkond;

- selgelt eristatav juurdepiis, valdusel sissepddsude arvu piiramine;

- O0pdevaringse valve korraldamine ja valvetehnika paigaldamine nii hoones, kui
ka Guealal,

- Oueala valgustatus;

- lukustatud sisenemisruumid;

- tugevad ukse- ja aknaraamid;

- voOimalusel paigaldada alarmseade.

4.8. Keskkonnatingimused

Planeeritaval alal ei ole kaitstavaid loodusobjekte. Maa- ja Ruumiameti andmebaasi
kohaselt ei paikne planeeritaval maa-ala ja selle ldhitimbruses Natura 2000 vorgustiku
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alasid, hoiualasid ja kaitsealuseid parke. Planeering ei ole vastuolus ranna voi kalda
piiranguvoondi kaitse eesmérkidega.

Planeeringuga kavandatava tegevusega ei kaasne olulist keskkonnamdju.
Keskkonnaohtlikke objekte alale ei kavandata ja detailplaneering olulist keskkonnamoju
omavaid tegevusi ette ei nde. Planeeringuga kaasnevad vdimalikud mdjud on ehituse
kdigus kaasnevad miira ja vibratsioon, mis on lithiajalised, elukeskkonda oluliselt mitte
halvendavad ning nende ulatus piirneb peamiselt planeeringualaga. Planeeringuga
kavandatava tegevuse puhul ei iiletata mdjuala keskkonnataluvust, ei pohjustata
keskkonnas poordumatuid muutusi, ei seata ohtu inimeste tervist ja heaolu,
kultuuriparandit voi vara. Sellest tulenevalt puudub ka wvajadus keskkonnaloa
taotlemiseks.

Peamist negatiivset mdju planeeringualale avaldab ldheduses paiknev maantee, mis
tekitab miira. Lahendusteks on vajadusel miirataseme minimeerimine ehituslike votetega
(vt. ptk 4.4.1).

4.9. Piirangud
4.9.1. Servituudid

Tabel 2. Servituutide seadmise vajadus

Valitsev krunt voi

asutus, mille kasuks
Teeniv on tehtud ettepanek
kinnisasi/krunt | seada servituut Servituut Servituudi sisu

Reaalservituut annab
kruntide pos 1-3
omanikele diguse
rajada, hooldada ning
kasutada kinnistule
planeeritavaid teid,
tehnovdrke ja -rajatisi.
Mattiase kruntide pos 1-3 . Servituuti ei méarata kui
. reaalservituut : .
15904:003:0513 | omanikud Mattiase kinnistu arvelt
planeeritav
perspektiivne teemaa on
kéesoleva planeeringu
kehtestamise jargse
juurdepddsude
projekteerimise ajaks
moodustatud.

4.10. Detailplaneeringu rakendamise néuded

Detailplaneering on peale kehtestamist aluseks planeeringualal edaspidi teostatavatele
ehituslikele ja tehnilistele projektidele.

Tegevuskava:
1. Huvitatud isikul korraldada koostods kohaliku omavalitsusega maa-ala
iimberkruntimine vastavalt detailplaneeringu kruntimise lahendusele;
2. hoonete ja tehnovdrkude projekteerimine;
3. servituutide médramine (vajadusel);
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4. avalikult kasutatava taristu ehitamine (sh detailplaneeringu kohaste rajatiste
projekteerimine ja vajalike lubade ning kooskdlastuste taotlemine) ning
ndhtavust piiravate takistuste korvaldamine (vOsa, puu, pddsas voi liiklusele
ohtlik rajatis);

5. kohalikule omavalitsusele detailplaneeringu kohaste rajatiste iileandmine;

6. peale eelnevate punktide tditmist on vOimalik taotleda hoonete ehitusluba ning
esitada ehitusteatis;

7. hoonete ehitus;

8. hoonetele kasutuslubade taotlemine.

Transpordiamet ei vota PlanS § 131 lg 1 kohaselt endale kohustusi planeeringuga seotud
rajatiste vdljachitamiseks. Kdik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus
kavandatakse tegevusi riigitee kaitsevoondis, tuleb esitada Transpordiametile ndusoleku
saamiseks.

Enne detailplaneeringu kehtestamist sOlmitakse planeerimisseaduse § 131 alusel
huvitatud isikuga haldusleping detailplaneeringukohaste ja planeeringulahenduse
elluviimiseks otseselt vajalike rajatiste vdljachitamiseks voi nende kulude kandmiseks.

Kéesoleva detailplaneeringu elluviimisega ei kaasne Parnu Linnavalitsusele kohustust
vilja ehitada detailplaneeringukohaseid rajatisi, sealhulgas avalikuks kasutamiseks
ettendhtud teid ja sellega seonduvad rajatisi, haljastust, vilisvalgustust ning
tehnorajatisi.



